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Styrelsen far hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten &r fullviardesforsidkrad hos Lansforsidkringar. I féreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes

underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 10 juni 2014. pa stimman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer
Styrelsens sammanséttning efter stimma

Styrelse

Markus Wallenés Ordf6rande

Karolina Kronvall Sekreterare (avgatt 2014)
Bjorn Wigelius Ledamot

Johanna Gianone Ledamot

Catherine Wiberg Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Bjérn Wigelius, Johanna Giannone samt
Catherine Wiberg.

Firman tecknas av styrelsen samt tva i forening av Markus Wallenas, Karolina Kronvall,
Catherine Wiberg och Bjorn Wigelius.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollforda sammantrﬁdenzl/
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Revisor
Revisor har varit Liselotte Herrlander. Herrlander Revision AB

Valberedning
Valberedningen har under aret varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1936 pa fastigheten Plantagelyckan 5 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Erik Dahlbergsgatan och

Karl XII gata.

Av foreningens 30 medlemsldgenheter har under aret 6 Gverlatits.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 4 83

2 14 660

3 6 493

4 1 104

5 1 114

6 1 120

7 2 310

8 1 183
30 2 067

Lokaler, bostadsritt 1 82

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och sedan juli manad édven den tekniska har skétts av HSB Skane.
| avtalet med HSB Skane ingar &ven underhallsplan och brandskyddskontroll.

Som intern vaktmastare har Jan Malm fungerat. Trappstadningen har skétts av Anny Mansson

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Tvp

Jimtkraft AB Elavtal, elkraft

Lunds Energi Elavtal, nit

Lunds Energi Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning

Com Hem Kabel-TV

HSB Skane Teknisk och ekonomisk forvaltning
HSB Skane Underhéllsplansavtal
HSB Skéane Systematiskt brandskydd
Kone Hisservice

Lunds Hushéllsservice Tviéttmaskinservice

&
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har inte genomfort nagra storre underhallsatgérder under 2014.
Gardsrenoveringen avslutades.

Fondandelar av ett viarde av 1.500.000 kr har salts 1 syfte att 16sa laneskulden under 2015.

Besiktning av fastigheten har genomforts varje vecka av Jan Malm. Anmérkningar har atgardats.
Styrelsen har givit HSB Skéne i uppdrag att ta fram en underhallsplan under 2015.
Ommalning av fonster planeras under 2015.

Avgifterna hojdes 2014-01-01 med 1%. Fran och med 2014-07-01 beslutade styrelsen om
en extra avgiftshdjning med 3% och styrelsen har beslutat om ytterligare en hojning med 2,5%
fran och med 2015-01-01.

Medlemsinformation

Under aret har 6 (2) bostadsritter §verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 48 (46).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo 1 samma légenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost
oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 1 106 1076 1059 1055
Resultat efter finansiella poster, tkr 252 -242 -35 -149
Eget kapital, tkr 9196 9 042 9285 9309
Taxeringsvirde, tkr 27 448 27 448 24 452 24 452
-varav byggnad, tkr 15374 15374 14 978 14 978
Soliditet % 84% 84% 84% 83%
Arsavgifter bostider, kr/m? 511 499 491 485
Arsavgifter lokaler, kr/m? 364 364 358 355
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta 698 698 698 698
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 5% 5% 6% 6%
Avsittning underhallsfond, kr/m? 37 23 23 23
lanspr.tagande underhallsfond, kr/m? 0 65 15 59
Avskrivning, kr/m? 112 115 117 117
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -82 805
Arets resultat 153 348
Reservering till fond for yttre underhall, enligt styrelsebeslut -80 000
Summa till stimmans forfogande -9 458

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

-9 458
4
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RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsittning 1 1106 460 1 075 905
Summa rorelseintakter 1106 460 1 075 905
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 =779 191 -786 282
Underhall enligt plan 0 -138 852
Ovriga externa kostnader 3 -37 202 -35 819
Personalkostnader 4 -91 591 -93 361
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -239 672 -247 339
Summa rorelsekostnader -1 147 656 -1 301 653
Rorelseresultat -41 196 -225 748

Finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 5 330 497 0
Ovriga rénteintikter och liknande poster 364 24 266
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 168 -40 888
Summa finansiella poster 293 693 -16 622
Resultat efter finansiella poster 252 497 -242 370
Resultat fore skatt 252 497 -242 370
Skatter

Skatt pa arets resultat -99 149 0
Arets resultat 153 348 -242 370

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 153 348 -242 370
Reservering till fond for yttre underhall -80 000 -50 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 0 138 852
Over-lunderskott efter disposition av underhall 73 348 -153 518

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens styrelsebeslut. s
Vv
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

7112 655
36 786
7 149 441

1671313

1671313

8 820 754

1135
5020

16 868
23023

2133 642

2133642

2 156 665

10 977 419

7038476
0
7 038 476

2840817
2 840817

9 879 293

1734
41 404
4692
26 632
74 462

808 317
808 317
882 779

10 762 072
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9010550
Fond for yttre underhall 194 503
Summa bundet eget kapital 9 205 053
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -162 805
Arets resultat 153 348
Summa ansamlad férilust -9 458
Summa eget kapital 9 195 596
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1500 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 112 546
Aktuella skatteskulder 59 162
Ovriga kortfristiga skulder 13 1797
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 108 319
Summa kortfristiga skulder 281 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 977 419

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stélits fér egna skulder
Fastighetsinteckning 3672 000

Ansvarsforbindelser Inga

9010550
114 503
9 125 053

159 564
-242 370
-82 805

9 042 248

1 500 000
1 500 000

60 607

0

1 950
157 267
219 824

10 762 072

3672 000

Inga

4

Sida6/10



Brf Plantagelyckan 5
Org nr 716418-1872

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades éarsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen
dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstdémmer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns dérmed brister i jaimforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha viésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfér har fastighetens
redovisade virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomforts direkt med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 42 ér.
Arets avskrivning pa byggnaden motsvarar 2,47% av ackumulerade anskaffningsvirden vid arets utgéng.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviirden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens styrelsebeslut. Styrelsen
ér behorigt organ for beslut om underhéllsplan och avsiittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgAngar och skulder har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten och inkomster fran andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

NOTER

1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostider 1057 266 1031 364
Arsavgifter lokaler 29 820 29 820
Intékter pant, dverlatelser 9102 4449
Intékter kabel-TV 10272 10272
Summa nettoomsittning 1106460 1075905

2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhéll 78 158 98 642
El-avgifter 113 661 131 055
Uppvédrmningsavgifter 287967 304 175
Vatten och avlopp 54599 35383
Renhéllning 51261 55025
Kabel-TV, internet 56 065 43770
Fastighetsforsdkringspremier 15 444 13 099
Fastighetsskatt 42200 39 570
Forvaltningsavtal 79 836 65 563
Summa drift 779 191 786 282

3
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3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kontorsmaterial, tele, porto 2901 2900
Externt revisionsarvode 9751 9575
Kostnader pant, dverlatelser 12 293 7:595
Ovriga forvaltningskostnader 12 258 6124
Ovriga externa tjénster 0 9 625
Summa ovriga externa kostnader 37 202 35819

4 Personalkostnader 2014 2013
Loner for anstéllda 71 660 72 060
Arvode styrelsen 14 500 14 300
Pensionskostnader 769 3 067
Sociala avgifter 4 662 3934
Summa personalkostnader 91 591 93 361

5 Forsaljning fondandelar 2014
Kapitalvinst forsiljning ansdelar i Danske Invest Horisont Forsiktig 330 497 0
Summa ovriga rorelsekostnader 330 497 0

6 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2055
Virdear enligt taxeringsbeslut 1936

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvirde byggnader 9024 207 9024 207
Anskaffningsvirde mark 725 000 725 000
Arets investering 304 655 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 053 862 9 749 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -2710 731 -2 463 392
Arets avskrivningar enligt plan -230 476 -247 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2941207 -2710731
Utgaende redovisat varde 7 112 655 7 038 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvirden byggnad - bostider 15200 000 15 200 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 174 000 174 000
Taxeringsvirden mark - bostéder 11 800 000 11 800 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 274 000 274 000
Summa taxeringsvérde 27 448 000 27 448 000
i
Fastighetsbeteckning Plantagelyckan 5 AL’
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2014-12-31 2013-12-31

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingdende anskaffningsvirde 52 595 52 595
Arets anskaffning 45982 0
Utgaende anskaffningsviérde 98 577 52 595

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning =52 595 -52 595
Arets avskrivning enligt -9 196 0
Ackumulerad avskrivning enligt plan -61 791 -52 595
Planenligt restvarde 36 786 0
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Danske Invest Horisont Férsiktig, antal andelar 23.802,0595. Kurs 142,87 kr. 2 840 817 2 840 817
Avyttrade andelar 2014-11-17, -9.798,7980. Kurs 153,08 kr. -1 169 503 0
Forviry 0 0
Antal andelar 2014-12-31, 14.003,2615. Kurs 155,20 kr. 1671 313 2 840 817
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsékring 15 540 15444
Forutbetald kabel-tv 0 11 188
Forutbetalda sociala kostnader 1328 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 868 26 632
10 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Transaktionskonto bank 2 109 706 784 417
Danske Bank 23 936 23 900
Summa kassa och bank 2133 642 808 317

11 Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid

arets ingang 2773700 6236850 114 503 159 564 -242 370 9042 248

Resultatdisposition

enligt forenings-

stimman -242 370 242 370 0
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt styrelsebeslut 80 000 -80 000 0
Arets resultat 153 348 153 348
Belopp vid

arets utgang 2773700 6236 850 194 503 -162 805 153 348 9195 596

Posten medlemsinsatser i balansrikningen bestar av insatser och upplatelseavgifier.
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12 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Stadshypotek 1,98% 2015-02-13 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 600 000

Lénet kommer att [6sas under 2015, 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1500 000

13 Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31

2013-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 1797 1 950
Utgaende varde 1797 1950

14 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 2014-12-31

Upp! pensionskostnader Fora 0 1761
Upplupen el 0 12 541
Upplupen vérme 3439 39713
Forutbet ménavgifter/hyror 101 002 98415
Upplupna réntekostnader 3878 4 837
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 108 319 157 267

Lund __[1_ /_g_ 2015
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf Plantagelyckan 5
Org nr 716418-1872

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Plantagelyckan 5 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhadmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for

Brf Plantagelyckan 5 for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den Zé)x 6/ 2015

bl Y

Liselotte Herrlander
Herrlander Revision AB



